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1 VORBEMERKUNG

1.1 PLANUNGSABSICHT

Die Firma Hans Henglein und Sohn GmbH plant die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache
Richtung Sldosten um etwa 2,59 ha, sodass der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 10,756 ha umfasst. Die Erweiterung wird aufgrund der fortschreitenden
Entwicklung der Firma und dem damit einhergehenden Fliachenbedarf notwendig. Die Fa. Hans
Henglein und Sohn GmbH erwarb daher die slidéstlich angrenzenden Waldflichen. Ebenso wird im
Rahmen der 1. Anderung die Baufliche im Norden zu Lasten der festgesetzten Eingriinung erweitert.

1.2 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich im Landkreis Roth, im Stadtgebiet Abenberg im Osten des Orts-
teiles Wassermungenau. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst inklusive
Erweiterung die Flurstiicke 57/4, 57/5, 82, 83, 84, 87, 87/1 (Tfl.), 89/1, 90/3, 90/4 der Gemarkung
Beerbach sowie 438, 440, 441, 451 (Tfl.), 458/61, 1256, 687/2, 686, 687, 685 (Tfl.) und 684 (Tfl.) der
Gemarkung Wassermungenau mit einer Flache von ca. 10,75 ha.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

- einen Weg und der Talaue des Fischbachs im Norden,
- gewerbliche Bebauung der Firma Henglein im Westen,
- ein Gewerbegebiet mit dem Bebauungsplan Beerbach Nr. 3 "Gewerbegebiet Karllohe" und
landwirtschaftliche Nutzfldchen im Osten und
- die Kreisstrafte RH 9 (BeerbachstralBe) im Siiden.
Das gesamte Gelénde ist mit H6hen zwischen 375 m (. NN im Norden und 390 m @i. NN im Siiden
zum Fischbachtal hin geneigt. Am Fischbach fallt das Geldnde nach Norden relativ stark ab.

Abb. 1: Lageplan, Ausschnitt aus der Topographischen Karte (ohne MaRlstab)
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

21 REGIONALPLAN

Die Stadt Abenberg mit dem Ortsteil Wassermungenau gehort zur Region Nirnberg (7) und liegt in
einem landlichen Teilraum im Umfeld des groRBen Verdichtungsraumes Nirnberg/Flrth/Erlangen
(Karte 1 — Raumstruktur). Die Nutzung ist gemaR der Begriindungskarte 1 (6kologisch-funktionelle
Raumgliederung) in die Kategorie ,Intensive Landnutzung* eingeordnet.

Naturraumlich ist der Geltungsbereich der Haupteinheit 113 — "Mittelfrnkisches Becken" mit der
Untereinheit 113.3 "Sudliche Mittelfrankische Platten” zuzuordnen.

T~

Abb. 2: Ausschnitt Karte 1 — Raumstruktur
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Abb. 3: Begriindungskarte 1 - 6kologisch-funktionelle Raumgliederung
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2.2 FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet (iberwiegend als Gewerbegebiet mit
entsprechender randlicher Eingrinung dargestellt. Der Erweiterungsbereich ist als Waldflache
dargestelit. Der Talbereich des Fischbaches ist als Freihaltezone dargestellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan geéndert.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan

2.3 SCHUTZGEBIETE / BIOTOPKARTIERUNG

Das néchste Schutzgebiet liegt westlich in etwa 850 m Entfernung. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Gewasserverbund Schwabische und Frankische Rezat* (6832-371). Weitere Schutzgebiete
sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Innerhalb des Geitungsbereiches und angrenzend befinden sich biotopkartierte ,Landréhrichte,
feuchte Hochstaudenfluren und Auwald nordéstlich Wassermungenau* (6731-1137). Die Teilflachen
01 und 03 befinden sich nordlich des Weges am Fischbach. Hierbei handelt es sich um einen
Galeriewald aus Schwarzerlen und eine Auenbrache. Die Teilflaiche 04 liegt im nordwestlichen Teil
des Geltungsbereiches:

6731-1137-04: Siidlich der Aue auf der gegeniiber liegenden Wegseite ist auf einer quelligen
Bdschung eine nasse Hochstaudenflur entwickelt. Pragende Arten sind MéidesiiB, Gewéhnlicher
Gilbweiderich und Rossminze, hinzu treten Rohrglanzgras und Aufwuchs von Brombeeren. Im
oberen Hangbereich liegt ein kleiner Quellteich mit einem Réhricht des GroRen Schwadens, Wasser-
Knéterich und Vielwurzeliger Teichlinse. Im Graben am Hangfull wéchst der Aufrechte Igelkolben.
Die Fldche wird von mehreren kleinen Strauchhecken mit Hasel und Schiehe umgrenzt.
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3 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP)

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotsbestiande beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten
und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden konnen, zu
ermitteln und darzustellen.

Die saP fiir die 1. Anderung des BBP Nr. 11 wurde durch das Biiro OkoloG, Herrn Richard Radle
durchgefiihrt und liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren:
V-M 1: Freimachung des Baufeldes auRerhalb der Brutzeit (d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.2.)
V-M 2: MalRnahmen zum Schutz von Vdgeln an groBen Fenstern oder Glasfronten

Wenn Gebidude mit Glasfronten oder mit groen Fenstern errichtet werden, missen Vorkehrungen
getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zéhlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder
Aufkleber auf den Scheiben, spezielles , UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhange,
Muster auf den Schieben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010):Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden)

V-M 3: Fallung der Héhlenbidume/Biotopbdume mit potenziellen Fledermausquartieren vom 1. bis 31.
Oktober unter Zuziehung von Fledermausfachpersonal

V-M 4: Okologische Baubegleitung firr die Ausfihrung und Kontrolle der Vermeidungs- und CEF-
MafRnahmen

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) sind durchzufihren:

CEF-M 1 (Flederméiuse): 48 Altbdume mit Brusthéhendurchmesser von mind. 40 c¢m sind in der
ndheren Umgebung dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen, méglichst in Gruppen. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit in der Nahe zu Wander- und Verkehrswegen sollten B&dume innerhalb des
Gehblzbestandes und nicht in unmittelbarer Ndhe von Wegen und Stralen ausgewahlt werden.

CEF-M 2 (Fledermause): Stammabschnitte mit Hohlen oder Spalten bergen und in der naheren
Umgebung wieder senkrecht an B&umen befestigen. Sollte das nicht méglich sein, sind 30
Fledermaus-Hohlenkisten und sechs Fledermaus-Flachkasten (z.B. von Schwegler oder Hasselfeldt)
in der naheren Umgebung anzubringen; Monitoring der Akzeptanz fiir 5 Jahre, ggfs. Umhéngen bei
Nichtannahme.

CEF-M 3 (Hohlenbriiter): Bereitstellung von zwanzig kiinstlichen Vogelnisthéhlen in der naheren
Umgebung, auf Dauer &kologisch funktionsféhig zu halten (darunter 2 Nisth6hlen fur
Schwarzspechtnachfolger z.B. 2x Schwegler Eulenhohle Nr. 5, 18 Nistkésten fur unterschiedliche
Hoéhlenbriiter - Hasselfeldt Nistkasten STH und Hasselfeldt Nistkasten R-32 oder Schwegler Nisthohie
3 SV mit Marderschutz Fluglochweite 45 mm und Schwegler Nisthéhle 3 SV mit Marderschutz
Fluglochweite 34 mm)

Die Durchfiihrung der CEF-MaRnahmen erfolgt auf Teilflichen der Flur-Nrn. 405 und 433/1 der
Gemarkung Wassermungenau mit einer Gesamtgrofte von rund 1,2 ha. Die Fléchen wurden durch
einen Biologen begutachtet und fiir geeignet erklart. Mit einem Abstand von rund 600 m zum
Eingriffsbereich befinden sich die Flachen in der ndheren Umgebung.
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Abb 5: Ubersichtslageplan CEF- MaBnahmen

Abb. 6: Abgrenzung der CEF-MaBnahmenfliche
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4 UMWELTBERICHT

4.1 BESTAND UND BEWERTUNG

4.1.1 REALNUTZUNG

Abb. 7: Luftbild (ohne MaBstab)

Die Bestandsaufnahme fiir die Erweiterungsfliche wurde im Frihjahr 2021 durchgefiihrt. Die
Erweiterungsflache ist als Kiefernforst einzustufen.

4.1.2 MENSCHEN /LARM/ IMMISSIONEN

Der Geltungsbereich wird bis auf die Erweiterungsflache bereits gewerblich durch die Firma Henglein

genutzt. Eine gewisse Vorbelastung durch Immissionen ist daher gegeben.

Das nachste Wohngebiet befindet sich ca. 230 m entfernt nordwestlich des Geltungsbereiches. Es ist
durch Gehélzbestinde und eine Weiherkette vom bestehenden Gewerbegebiet getrennt.

Im Siiden verlduft die Kreisstrae RH 9. Bis jetzt sorgt der Wald auf der Erweiterungsflache als
rdumliche Trennung zwischen KreisstraRe und Gewerbegebiet. Die ndchste Wohnbebauung Richtung
Siiden befindet sich in Beerbach in ca. 170 m Entfernung.

4.1.3 ARTEN- UND LEBENSRAUME

Als potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet man die Vegetation, die sich ohne menschliche
Nutzungseinfliisse auf den betrachteten Flichen langfristig von selbst einstellen wirde. Sie ist also
Zeiger der Standortverhaltnisse und des Standortpotentials. Nach Hohenester (1978) wirde im
Bearbeitungsgebiet ein artenarmer Féhren-Eichenwald, Pfeifengras-Subassoziation stocken.

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird bereits als Gewerbeflache genutzt bzw. ist in den
noch nicht bebauten Bereichen mit einem artenarmen Rasen bestanden.

Die Erweiterungsfliche ist als Kiefernforst einzustufen. Neben der dominierenden Kiefer (Pinus
sylvestris) mit Stammdurchmessern von Uberwiegend ca. 30-40 cm kommen vereinzelt Stieleiche

9
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(Quercus robur, Stammdurchmesser ca. 10 cm), Birke (Betula pendula, {iberwiegend abgestorben),
Robinie (Robinia pseudoacacin), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Fichte (Picea abies) und Hainbuche
(Carpinus betulus) vor. Der Unterwuchs setzt sich aus Brombeere (Rubus fruticosus), Besenginster
(Cytisus scoparius), Heidelbeere (Vaccinium muyrtillus), Giersch (Aegopodium podagraria),
Brennnessel (Urtica dioica) und Klettlabkraut (Galium aparine) zusammen.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine Gehélzfliche aus Arten wie Stieleiche
(Quercus robur), Kiefer (Pinus sylvestris), Birke (Betula pendula), Schlehe (Prunus spinosa) und Hasel
(Corylus avellana). Umgeben von diesen Gehdlzen liegt eine feuchte Hochstaudenflur u.a. mit
Madesf (Filipendula ulmaria) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea). Teile dieser Strukturen sind
biotopkartiert.

Das Regenriickhaltebecken und die geplante Extensivwiese im Norden sind noch nicht umgesetzt.

Im Siiden bei den Parkplatzen entlang der Kreisstrale befindet sich eine lichte Baum-/Strauchhecke
aus Kiefern (Pinus sylvestris), Stieleiche (Quercus robur) und Wildrosen (Rosa spec.).

Die Gewerbeflache ist Richtung Osten und Norden mit einer tiberwiegend 3-reihigen Heckenpflanzung

mit Hochstdmmen eingegriint (vgl. Pflanzgebot A), wobei die Entwicklung der Strducher in einem
schlechten Zustand ist.
[

Abb. 8: Gehdlzbestand im Nordwesten des Geltungsbereichs

10
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Abb. 9: Wald im Erweiterungsbereich

Abb. 10: Gewerbefliche mit Eingriinung vom éstlichen Flurweg aus

Gemal dem aktuellen Stand der Kartierungen im Rahmen der saP gibt es im Erweiterungsbereich ein
Vorkommen des Schwarzspechtes. Aufgrund eines gewissen Anteils an Totholz ist ggf. mit weiteren
Arten zu rechnen. Eine genaue Erhebung wird derzeit durchgefiihrt. Die Angaben werden im weiteren

Verfahren erganzt.

11
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4.1.4 GEOLOGIE UND BODEN

Der Geltungsbereich gehdrt dem frankischen Keuper-Lias-Land an und liegt im Trias, genauer gesagt
im Oberen Bunten Keuper. Es ist (iberwiegend Blasensandstein und im Erweiterungsbereich Coburger
Sandstein vorzufinden.

Wéhrend es sich beim Blasensandstein um helle Sandsteine mit bunten Lettenlagen und roten Letten
handelt, charakterisiert sich der Coburger Sandstein durch weilgraue Sandsteine und Wechsellagen
von Letten und Sandstein.

Die Btden des Kartenblattes 6731 Abenberg lassen sich gemaR ihrer Kérnungszusammensetzung als
Sande bis lehmige Sande, stellenweise in verhdltnismaBig geringméchtiger Auflage iiber tonigem
Untergrund charakterisieren.

Bodentypologisch handelt es sich vordergriindig um Braunerden, die vielfach podsoliert sind.

= N

Abb. 11: Ausschnitt aus der geologischen Karte

4.1.5 WASSER

Grundwasser

Die Neubildurig und Kontaminationsgefahr von Grundwasser sind abhangig von Geologie und Relief.
Im Blasensandstein liegt aufgrund der Durchldssigkeit der Sandsteine grundsétzlich eine eher hohe
Empfindlichkeit vor. Die Grundwasserneubildung ist in diesem Bereich dementsprechend hoch.

Der Blasensandstein stellt neben dem Burgsandstein den wichtigsten und ergiebigsten Wassertréger
im Blattgebiet dar. Der Blasensandstein ist ausschlieRlich fiir die Tiefenwésser bedeutungsvoll. Der
Coburger Sandstein dient mehrfach als Wasserspeicher fur ortliche Wasserversorgungen.

Das néchste Trinkwasserschutzgebiet liegt direkt siidlich der KreisstraRe RH 9 und damit rund 15 m
vom Geltungsbereich entfernt.

12
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FlieRgewdésser / Stillgewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Fliet- oder Stillgewésser. Lediglich im Bereich der kartierten
Hochstaudenflur treten értlich Verndssungen aufgrund von Quellaustritten auf.

Nérdlich des Geltungsbereiches verlduft der Fischbach (Gewdsser Ill. Ordnung) mit mehreren
Weihern, der westlich in die Frankische Rezat (Gewdsser Il. Ordnung) mindet.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwassergefahrenflichen. Die als wassersensibler Bereich dargestellten Gebiete des
Fischbachtals reichen bis zum nérdlich verlaufenden Flurweg. Von hier aus steigt das Geldnde

deutlich an.

4.1.6 LUFT/LOKALKLIMA

Das Planungsgebiet gehért dem Klimabereich Mittelfranken an, der durch verhaitnismaRige
Trockenheit und ausgeglichene, milde Temperaturen gekennzeichnet ist.

Vorherrschende Hauptwindrichtung ist im Juni NW bis SW und im Dezember dreht der Wind auf SW
bis SO.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,0 bis 8,5°C. Die Niederschlagsmenge betrégt hier zwischen
600 und 650 mm (Jahresmittel), das bedeutet maRig feucht im Ubergang zu trockenen Verhaltnissen.

4.1.7 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt ostlich an das bestehende Firmengeléande
Henglein an, welches auf einer Anhdhe am &stlichen Ortsrand von Wassermungenau, nérdlich der
Kreisstrae RH 9 (Beerbachstrale) liegt. Der Geltungsbereich selbst wird bereits liberwiegend als
Gewerbeflache genutzt. Das Waldstiick der Erweiterungsflache dient derzeit noch als Eingriinung und
optische Trennung zwischen Kreisstra’e und Gewerbeflache.

Nordlich befindet sich der Fischbach mit einigen Biotopen und Weihern, die das Landschaftsbild
pragen.

Das Betriebsgeldnde fiigt sich aufgrund seiner zweckmaBigen baulichen Struktur schlecht in die
Landschaft ein und hebt sich somit deutlich vom restlichen Ortsbild ab. Das Gewerbegebiet ist zwar
entlang der dstlichen und nérdlichen Grenze eingegriint, die Gehdlzbesténde erfilllen jedoch aufgrund
ihres Alters und ihres schiechten Zustandes noch lange keine optische Einbindung.

Die Erholungseignung im unmittelbaren Planungsbereich ist aufgrund der gewerblichen Nutzung
deutlich eingeschrénkt. Entlang des Fischbaches verlduft jedoch ein Rad- und FuBweg, der mit einer

Bank und einer Informationstafel ausgestattet ist.

13
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F

Abb. 12: Blick auf die Bank mit Gewerbe im Hintergrund

4.1.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter, wie beispielsweise Bodendenkmaler, sind innerhalb des Geltungsbereiches
und im ndheren Umkreis nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiiter z.B. in Form von
Bodendenkmélern oder archéologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese gem. Art. 8 Abs.
1- 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

4,19 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Aktuell sind aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur im Planungsumgriff keine besonderen
biozénotischen oder sonstigen Abhangigkeiten erkennbar, die durch die Planung beeintréchtigt
werden.

4.2 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS AUF DIE SCHUTZGUTER

4.21 MENSCHEN/LARM/IMMISSIONEN

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten kann es zu temporéren Immissionsbelastungen
durch Larm und Staub kommen. Durch eine regelméRige Reinigung der Zufahrtsstraen kdnnen diese
Belastungen minimiert werden.

Die erweiterte Nutzung als Gewerbeflache der Firma Henglein kann zu zusatzlichen Immissionen
fihren. Aufgrund der Lage der Erweiterungsflache im Anschluss an das bestehende Firmengeliande
und der Nahe zur Kreisstralle RH 9 ist die zusétzliche Belastung aufgrund der 1. Anderung des
Bebauungsplanes als voraussichtlich nicht erheblich einzustufen.

Die durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung auf den umliegenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken entstehenden Geruchsentwicklungen sowie weitere typische Ilandwirtschaftliche
Emissionen (Staub, Ldrm) sind im Planungsgebiet hinzunehmen.

14
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4.2.2 ARTEN- UND LEBENSRAUME

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden maximal rund 2,44 ha zusatzlich versiegelt, die
somit als Vegetationsstandorte nicht mehr zur Verfligung stehen. Wertvolle Vegetationsbesténde, wie
etwa die im Nordwesten des Geltungsbereiches vorhandenen Gehdize und die Hochstaudenflur,
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Es kommt zu einem Verlust von 2,29 ha Kiefernforst, der entsprechend auszugieichen ist. Entlang der
Kreisstralle bleiben auf einem 10 m breiten Streifen ausgewahlte Badume (vor allem Eichen) erhalten
und ermdglichen mit einer ergdnzenden Strauchpflanzung eine gewisse Eingrinung der
Gewerbeflache. Das gleiche gilt fiir die 6stlichen Waldrandbereiche.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes neu geschaffene zusatzliche Bauflache im
Norden wird in einem bisher als Rasenflache genutzten und bereits eingezéunten Bereich festgesetzt,
der keinerlei Bedeutung fiir das Schutzgut aufweist. Da dieser Bereich jedoch als Ausgleichsflache
(Extensivgriinland) festgesetzt war, ist ein entsprechender Ausgleich dennoch erforderlich.

Insgesamt wird die Eingriffserheblichkeit in das Schutzgut Flora als hoch eingestuft.

Erheblich negative Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Fauna werden aufgrund der
Vorbelastung nicht gesehen. Durch die Rodung/Freimachung des Baufeldes aufRerhalb der Brutzeit
kann eine Beeintrachtigung von waldbewohnenden sowie bodenbriitenden Vogelarten ebenfalls
ausgeschlossen werden. Weitere MaBnahmen werden durch die zu erstellende spezielle
artenschutzrechtliche Priifung festgelegt.

4.2.3 GEOLOGIE UND BODEN
Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, fir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht

ersetzbar.
Wahrend der Bauphase kann es zu Belastungen des Bodens durch Bodenverdichtung kommen.

Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsfldchen und
der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungseinbuen fir den Naturhaushalt
verbunden. Mit einer Grundflichenzahl von 0,8 ist der Versiegelungsgrad als sehr hoch

anzusprechen.

Fir die Nebenfldchen sind wasserundurchlédssige Beldge auf ein Mindestmaf zu reduzieren.

4.2.4 WASSER

Wahrend der Bauzeit besteht ein grundséatzliches Risiko der Grundwassergefahrdung durch Betriebs-
und Schmierstoffe der eingesetzten Maschinen und Geréate, welches jedoch nicht lber jenem liegt,
das bisher von den auf den landwirtschaftlichen Flachen eingesetzten Maschinen ausging.

Aufgrund der Lage im Einzugsgebiet des Wasserschutzgebietes ist ein besonderes Augenmerk auf

den Grundwasserschutz zu legen.

Das Niederschlagswasser aus dem bestehenden Firmengelédnde, das von Dachflachen und
versiegelten Hofflachen anfélit, flieBt in ein Regenriickhaltebecken. Der Uberlauf des
Riickhaltebeckens wird {iber eine Rohrleitung dem Fischbach im Bereich des Flurstiicks Nr. 458/60

zugefihrt.
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Mit der Erweiterung der Gewerbefldche vergroRRert sich die abflusswirksame Flache. Daher ist
weiterhin die Anlage eines zusatzlichen, naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens im Norden des
Geltungsbereiches vorgesehen. Die genaue Grofe und Ausgestaltung des Beckens kann erst zu
einem spéteren Zeitpunkt festgelegt werden, wenn die Planung der Gebiude und Nebenflichen
vollzogen wird.

4.2.5 LUFT/LOKALKLIMA

Die versiegelten Fidchen und Dachflachen sowie die Warmeabstrahlung der Gebéude fiihren
kleinklimatisch zu einer starkeren Erwérmung des Gebietes und zu einer verminderten Kaltluftbildung.
Durch die Rodung des Waldbestandes kommt es zu einem lokalen Verlust der Frischluftproduktion.

Eine kleinklimatisch giinstig wirkende Dachbegriinung oder Fassadenbegriinung ist aufgrund von
Hygienevorgaben fiir lebensmittelverarbeitende Betriebe nicht maglich.

4.2.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Mit der Erweiterung der Gewerbeflache ist eine Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Das
jetzige Betriebsgeldnde mit seinen bestehenden Baulichkeiten hat zwar bereits eine dominierende
Wirkung aufgrund der GréRe und Ausdehnung, dieses wird sich flichenmaRig aber nochmals
erhéhen. Durch die Rodung des Waldbestandes im Erweiterungsbereich entféllt die bisherige
Abgrenzung zu den ostlich liegenden Gewerbefidchen der Firma Gilch. Die rdumliche Trennung der
beiden Gewerbeflachen und die optische Einbindung durch den Waldbestand entfallen.

Auch die Eingrinung im Norden zum Fischbachtal wird sich reduzieren und somit ihre Wirksamkeit
leicht verringern. Die im FNP dargestellte "Freihaltezone Talaue" verschmélert sich um etwa 30 m.
Eine Mindesteingriinung von 10,0 m Breite kann jedoch in allen Bereichen eingehalten werden. Somit
kann die Erholungseignung des Fischbachtals erhalten bleiben.

4.2.7 KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturglter werden durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes gehen ca. 2,29 ha Waldfldche verloren.

4.2.8 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Prognose des Umweltzustandes bei Projektdurchfiihrung

Schutzgut Baubt_edingte Anlag_ebedingte Bet.rie.bsbedingte
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen
Mensch manig gering gering
Fauna hoch hoch gering
Flora hoch hoch gering
Geologie und Béden maRig hoch gering
Wasser manig hoch gering
Luft / Lokalklima gering manig gering
Landschaftsbild / Erholung manig hoch méaRig
Kultur- und Sachgiiter gering keine keine
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4.3 UMWELTPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG

Bei einer Nichtdurchfiihrung der MaRnahme wirde der Erweiterungsbereich weiterhin als Wald
genutzt werden. Dies bréachte in erster Linie durch den Wegfall der Versiegelung Vorteile fur die
Schutzgliter Flora, Fauna, Boden und Grundwasser sowie aufgrund der besseren Einbindung Vorteile
fiir das Orts- und Landschaftsbild. Auch die Eingriinung im Norden wiirde im Vergleich zur geplanten
Anderung breiter sein und damit eine hdhere Wirksamkeit in Richtung Talaue aufweisen.

4.4 GEPRUFTE ALTERNATIVEN
Die Erweiterung der Firma Henglein an anderer Stelle im Stadtgebiet von Abenberg durchzufihren
wire aus logistischen und wirtschaftlichen Grinden nicht méglich. Zudem konzentrieren sich somit
magliche Beeintrachtigungen durch das Gewerbe auf ein Gebiet. Eine Erweiterung Richtung Westen
ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von Wassermungenau ausgeschlossen. Sinnvolle Alternativen
stehen somit nicht zur Verfligung.

5 ERMITTLUNG DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN AUSGLEICHS-
MARNAHMEN

5.1 EINSTUFUNG DER SCHUTZGUTER

Die Einstufung der Erweiterungsflache erfolgt nach der Bedeutung der Schutzgiter anhand des
Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, Ergénzte Fassung, mit Stand vom Januar 2003, Liste 1a — c.
Der Kiefernforst wird insgesamt in die Kategorie Il, oberer Wert eingestuft und ist somit mit einem
Ausgleichsfaktor von 0,8 bis 1,0 auszugleichen:

Tabelle 1: Einstufung Erweiterungsbereich

Biotop-/Nutzungstyp Einstufung gem. Leitfaden
Arten- u. Klima |Landschafts- | Wert
Lebensraume |Boden |Wasser |u.Luft |bild gesamt
Strukturreiche Nadelholzforste | llo llu llu llu llu llu

Fir die bereits als Gewerbegebiet festgesetzte Fldche werden keine zuséatzlichen
AusgleichsmalRnahmen erforderlich (Bilanzierung und Ausgleich siehe Bebauungsplan Nr. 11,
rechtskriftige Fassung vom 20.01.2014). Bereiche, die im rechtskréftigen Bebauungsplan als
"Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Erhaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" ausgewiesen wurden und im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als
Baufliche festgesetzt werden, werden vollumfanglich ersetzt (Ausgleichsfaktor 1,0).

5.2 EINGRIFFSERMITTLUNG / BILANZIERUNG
Aufgrund der Grundflaichenzahl von 0,8 wird die geplante bauliche Nutzung dem Eingriffstyp A
(hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zugeordnet.

Eine Reduzierung des Ausgleichsfaktors kann nicht vorgenommen werden. Es wird daher mit einem
Faktor von 1,0 gerechnet.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Flache Anteil Ausgleichs-

Bestand Planung in m? in % Faktor bedarf in m?
Nadelwald Bau- und Verkehrsflichen 22.962,7 214 1 22.962,7

Ausgleichsflache
Nadelwald Randeingriinung 3.008,7 2,8 - 0,0
Ausgleichsflache Bau- und Verkehrsflichen 7.581,7 7,1 1 7.581,7
Ausgleichsfliache Ausgleichsflache
Randeingrinung Randeingriinung 9.036,5 8,4 - 0,0
Gehblze u.
Hochstaudenflur
(Biotop) Erhaltungsgebot 3.209,0 3,0 - 0,0
Weg,
wassergebunden Weg, wassergebunden 357,0 0,3 = 0,0
Bau- und Ausgleichsflache
Verkehrsflichen Randeingriinung 87,3 0,1 - 0,0
Bau- und
Verkehrsflachen Bau- und Verkehrsflichen 61.255,1 57,0 - 0,0
Gesamt 107.498,0 100,0 30.544,4

Zum Ausgleich der Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Wassermungenau"
verursacht, sind folglich weitere 30.544,4 m? Kompensationsfliche notwendig.

Davon kdénnen zusétzlich zu den bereits festgesetzten EingriinungsmaBnahmen 1.591,7 m? innerhalb
des Geltungsbereiches auf Flachen fiir Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
festgesetzt werden:

- Minimale Erweiterung der Eingriinung im Norden auf zuvor als Baufliche festgesetzten
Bereichen durch Strauchpflanzung (Pflanzgebot A) (mit Faktor 1,0 angerechnet) > 87,3 x 1,0
=873 m?

- 10m, 5m und 7m breiter Gehllzstreifen aus zu erhaltenden Laubgehdlzen mit
Strauchunterpflanzung zum Aufbau einer stabilen Eingriinung auf vormaliger Nadelwaldfl4che
(Pflanzgebot B) (mit Faktor 0,5 angerechnet) = 3.008,7 x 0,5 = 1.504,4 m?

Die verbleibenden 28.952,8 m? werden durch Ausgleichsflichen auRerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen (vgl. Kapitel 6.3).
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6 MARNAHMEN DER GRUNORDNUNG

6.1 PFLANZ- UND ERHALTUNGSMARNAHMEN
Alle Pflanz- und ErhaltungsmafBnahmen griinden sich auf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

Die bestehende Baum-/Strauchhecke entlang der KreisstraBe RH 9 auf der Flur-Nr. 451 und 687/1,
Gemarkung Wassermungenau ist dauerhaft zu erhalten. Gleiches gilt fir die z.T. biotopkartieren
Geholze mit Hochstaudenflur im Nordwesten des Geltungsbereiches (Flur-Nr. 458/61, Gemarkung
Wassermungenau).

Alle Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als private Griinflachen festgesetzt.

Die im Planblatt gekennzeichnete 10,0 m breite Flache entlang des &stlichen Geltungsbereichsrandes
sowie nordlich entlang des Regenrickhaltebeckens sind mit einer Baum-/Strauchhecke, z.T. mit
freistehenden Hochstdmmen, mit anschlieBendem Gras-/Krautsaum zu bepflanzen (vgl. Pflanzgebot
A). Bei Ausfillen sind die Pflanzen zu ersetzten. Dies gilt auch fir die bereits umgesetzte Eingriinung
im Osten, dessen Pflegezustand zu verbessern ist. Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchschicht
abzudecken. Damit kann das Vorkommen einer geschlossenen Grasschicht, die in Konkurrenz zu den
Jungpflanzen steht, vermieden werden. Zudem reduzieren sich der Aufwand des Ausmahens sowie
die Gefahr dabei die Jungpflanzen zu verletzen.

Zwischen Regenriickhaltebecken und Gewerbeflache ist eine Extensiv-Wiese zu entwickeln. Durch
den Verzicht auf Dingung und eine Mahd einmal im Jahr, kann sich eine fir die Talaue typische
Frisch- bis Feuchtwiese entwickeln.

Entlang der Kreisstrake RH 9 wird im Bereich der Erweiterungsflache ein 10,0 m breiter Streifen
angelegt, auf dem einzelne standsichere Laubgehodlze erhalten werden und durch Strauch- und
Heisterpflanzungen ergénzt zu einer naturnahen Eingriinung gestaltet werden (vgl. Pflanzgebot B).
Ebenso wird auch mit den Waldrandbereichen im Osten auf einem Streifen zwischen 5,0 und 10,0 m

verfahren.
Des Weiteren ist pro 4 Stellplétze je ein Laubbaum zu pflanzen (vgl. Pflanzgebot C).

Die in den Pflanzbindungen festgelegten Baum- und Straucharten orientieren sich an der standort-
gerechten Vegetation und sollen fir eine landschaftliche Einbindung des Baugebietes sorgen. Die
Baumarten auf den Parkplatzflidchen sind vor allem aufgrund ihrer Klimaresistenz geeignet.

6.2 EINGRIFFSVERMEIDUNG UND —MINIMIERUNG

Die Festsetzung der 10,0 m breiten Randeingriinung am stlichen und sldlichen Geltungsbereich
sowie die Griinflaiche im Norden sollen als private Grinfldche mit Heckenpflanzung fir eine wirksame
Einbindung in die Landschaft sorgen. Gleichzeitig wird damit die Talaue des Fischbachs von
Bebauung freigehalten und einer Beeintrachtigung der Erholungsnutzung am Fischbach so weit wie

moéglich entgegengewirkt.

Der belebte Oberboden ist im Baubereich und bei der Verlegung von Leitungen zu schiitzen; die
Bearbeitungsgrenzen nach DIN 18915 sind hierbei zu beachten.
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6.3 ZUORDNUNG GEEIGNETER AUSGLEICHSMARNAHMEN
Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 .Gewerbegebiet Wassermungenau" ist aufgrund

der Erweiterung der Bauflache und der z.T. reduzierten Eingrinung im Norden ein Ausgleich von
30.544,4 m? erforderlich.

Davon kénnen 1.591,7 m? innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.

28.952.8 m? kdénnen auf Flachen auRerhalb des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Waldumbaufldche Flur-Nr. 702, Gemarkung Abenberg

Hierflr steht eine Waldflache auf der Flur-Nr. 702 der Gemarkung Abenberg mit einer Fldche von
22.547,0 m? (Gesamtfliche abziiglich Weg) zur Verfligung. Die Fliche wird als strukturarmer
Nadelholzforst eingestuft und weist fast ausschlieBlich Kiefern (Pinus sylvestris) mit einem
Bestandsatlter von ca. 110 Jahren auf. Naturnah aufgebaute Waldrénder sind nicht vorhanden.

Ist-Zustand:
Strukturarmer Nadelholzforst (Kiefer),
alte Auspragung

Ziel-Zustand:
Buchenwalder basenarmer Standorte
mit Eichen-Beteiligung

Flur-Nr. 702
Gemarkung Abenberg

Abb. 13: Waldausgleichsflache
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Abb. 14: Ausgangsbestand Ausgleichsfliche Flur-Nr. 702, Gemarkung Abenberg

GemaR des mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten abgestimmten Entwicklungsplanes des Forstsachverstindigen Herrn Markus Schémig mit
Stand vom 01.06.2021 wird die Fldche zu einem Buchenwald basenarmer Standorte mit
Eichenbeteiligung sowie Beteiligung klimatoleranter Mischbaumarten und WaldauRenrand entwickekt.
Der Entwicklungsplan enthélt eine genaue Beschreibung der MaRnahmen in zeitlicher Abfolge bis
Erreichen des Entwicklungszieles sowie den unten abgebildeten Lageplan  mit
MaRnahmenbeschreibung.
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Abb. 15: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan (M. Schémig, 01.06.2021)

Die Anrechenbarkeit der Flache wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zur
besseren Nachvollziehbarkeit anhand der Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. So ergibt
sich bei einem Ausgangszustand von einem ‘"strukturarmen Altersklassen-Nadelholzforst, alte
Ausprdgung N713 (6 Wertpunkte)", der zu einem Buchenwald basenarmer Standorte, alte
Ausprégung (14 Wertpunkte) entwickelt wird, abzgl. einer Reduzierung um 2 Wertpunkte wegen der
langen Entwicklungszeit, eine Aufwertung von 6 Wertpunkten pro m2. Dies wiirde gem. Vorgabe der
Unteren Naturschutzbehdrde nach dem Leitfaden fiir die Bauleitplanung in diesem konkreten Fall eine
Aufwertung von etwas Uber einer Wertstufe entsprechen. Es wurde daher ein Faktor von 1,2
angesetzt.

Bei einer Flichengrofe (ohne Weg) von 22.547,0 m? ist somit eine Anrechnung von 27.056,4 m?
moglich.
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Entwicklung Hochstaudenflur auf Flur-Nr. 557, Gemarkung Beerbach

Ein Teil der Flur-Nr. 557, Gemarkung Beerbach wurde im Zuge des Bebauungsplans Nr. 12 "Am
Untern Beerbacher Weg" als Ausgleichsflache herangezogen. Die insgesamt 7.722 m? grofte Flache
wurde auf 3.752 m? durch Entwicklung einer Hochstaudenflur mit Brachestreifen fiir die Feldlerche
aufgewertet. Die verbleibenden 3.970 m? wurden — anders als damals geplant — weiterhin als Acker

bewirtschaftet.

Die Restfliche (mindestens jedoch 1.896,3 m?) ist Uber Sukzession ebenfalls zu einer
Hochstaudenflur zu entwickeln. Diese ist alle zwei Jahre ab dem 01. August zu mahen. Das Mahgut
ist abzutransportieren. Der jahrlich umzubrechende Brachestreifen wird dabei verldngert, um eine
groRtmégliche Vielfalt von Sukzessionsstadien zu erhalten. Der Einsatz von Dungemitteln und
Pestiziden ist nicht gestattet. Die Restflache wird zeitgleich aufgewertet und mit 2.073,7 m? in das
private Okokonto der Firma Henglein aufgenommen (vgl. Abb. 14).

FEETITER

Jahrliches Pfliigen und Eggen im Marz/ .
Anfang April auf 14 x 70 m als Bruthabitat |-~
fiir die Feldlerche

Ausgleich BBP Nr. 12
3.752,0 m? |

Entwicklung Hochstaudenflur Ausgleich 1. Anderung |
iiber Sukzession; Mahd alle BBP Nr. 11
zwei Jahre ab 1. August M 11.896,3 m?

B 2.073,7 m? stehen fiir zukiinftige
Bed Eingriffe zur Verflgun,
~ MG £

< ‘"'\,'

Abb. 16: Ausgleichsflache Flur-Nr. 557 Gemarkung Beerbach
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Beide externen Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Firma Henglein.

Die festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das LfU zu
melden.

Insgesamt ist somit der Eingriff vollstédndig ausgeglichen:

Tabelle 3: Ubersicht Ausgleichsflichen fiir die 1. Anderung des BBP

Ausgleich Fliache in m?

tnnerhalb des Bebauungsplanes (nur neu hinzugekommene Flachen) 1.591,7
Waldumbaufléche Flur-Nr. 702 Gmkg Abenberg (22.547,0 m?x 1,2) 27.056.4
Hochstaudenflur Flur-Nr. 557 Gmkg Beerbach 1.896,3
Gesamt 30.544,4

7 AUFSTELLUNGSVERMERK

Roth, den 15.12.2022

Stadt Abenberg

Abenberg, den 5?{0?0‘?5

Frau Susanne Kénig 1. Blrgermeisterin
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