ARCHITEKTURBURO WENZEL & PARTNER GEORGENSGMUND

1. Allgemeines

1.1 Pilanungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 1986, weist Teilfldchen des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes als Dorfgebiet (MD) aus.

Da der Bebauungsplan der Deckung dringenden Wohnbedarfs dient (vergl.
1.2) wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepal’t

(8 1 Abs. 2 BauGB MaRnahmen G).

1.2 Lage des Baugebietes

Beerbach ist ein landwirtschaftlich gepragter Ort an einem Bachtal mit relativ
gut erhaltener dérflicher Bausubstanz und Struktur. Das Ortsbild wird im
wesentlichen von bauerlichen Anwesen gepréagt. Der stiddstliche Ortsrand,
der durch willktirliche StraRenrandbebauung geprégt ist wird durch das neue
Baugebiet sinnvoll ergdnzt und somit als selbiger erlebbar gestaltet. Das
Baugebiet dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der
einheimischen Bevdélkerung. (§ 1 Malknahmengesetz zum BauGB). Durch
diese Malinahme soll jungen ortsansadssigen Familien die Mdglichkeit gegeben
werden, in ihrem Heimatort verbleiben zu kénnen, so das die soziale Struktur
erhalten bleibt.

1.3 Nutzung des Baugebietes

Die Flache wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das
angrenzende sowie das Planungsgebiet ist als Dorfgebiet (MD) im
Flachennutzungsplan ausgewiesen. Da in unmittelbarer Ndhe keine
landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden sind, kann wie im
Flachennutzungsplan festgeschrieben, kein Dorfgebiet ausgewiesen werden.
Von der Gebietsstruktur ist das Bebauungsgebiet "Weiherdcker™ als
Allgemeines Wohngebiet gedacht und im Bebauungsplan ausgewiesen. Die
maoglichen sechs Baugrundstlicke dienen dazu, den innerdrtlichen Bedarf zu
decken. Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet kann als Verringerung
der Bebauungsmdglichkeiten gegentiber dem Flachennutzungsplan angesehen
werden und widerspricht diesem daher nicht. Festsetzungen sehen eine max.
zweigeschossige Bebauung vor, wobei bedingt durch die ortstypische steile
Dachneigung das Dachgeschof? zum Vollgeschol3 wird.
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1.4 Larmschutz

Die Stadt beantragte eine Schallpegelmessung durch das Btiro "Bauphysik
Ing.-Gesellschaft Messinger & Schwarz, Kénigstr. 137, 90762 Frth. Primare
MaRnahmen sind nicht erforderlich. Immissionsrelevante Auswirkungen auf
das Wohngebiet liegen nicht vor.

1.5 Griinordnung

Es wird auf den Griinordnungsplan des Bliros flir Landschaftsplanung
Ermisch & Kunstmann, Matthias-Gessner-Str. 30 a, 91154 Roth,
hingewiesen.

1.5 Natur- und Umweltschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Naturdenkmaler. Hinsichtlich der
Ausgleichsflachen flir die Versiegelung werden Aussagen im
Griinordnungsplan getroffen.

1.6 Gemeinschaftseinrichtungen

Im Westen des Geltungsbereiches im direkten Anschiufd an den
holzverarbeitenden Betrieb entsteht ein Kinderspielplatz.

2. ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen

2.1 ErschlieBung

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt tber die Kreisstral’e RH 9.
Die innere ErschlieRung wird mittels einer Stichstrafse sichergestellt.
Die Anbindung der im Stiden gelegenen Agrarflachen erfolgt tber einen
Feldweg zwischen der Bebauung und dem Kinderspielplatz. Die private
Erschliefbung der Grundstlicke erfolgt ausschlieRlich tber die neue
Stichstral3e.

2.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung obliegt dem Zweckverband zur Wasserversorgung der
Reckenberggruppe Gunzenhausen. Das vorhandene Versorgungsnetz wird
entsprechend erweitert, so daR die Versorgung mit Trink- und Léschwasser
gesichert ist.
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2.3 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser aus dem Geltungsbereich wird (iber die bestehende
Kanalisation in die KreisstraRe RH 9 abgeleitet. Die Entwédsserung ist
gesichert. Die Abwésser werden der Kldranlage in Beerbach zugeftihrt. Fur
die Entsorgung vor Niederschlagswasser wird auf den Griinordnungsplan
hingewiesen.

2.4 Energieversorgung
Die Energieversorgung obliegt dem Frankischen Uberlandwerk. Die
notwendigen Anlagen sind vorhanden und werden entsprechend

weitergeflihrt. Die Anschllisse der Abnehmer erfolgen niederspannungsartig
tiber Erdkabel im StraRenbereich.

2.5 Fernmeldeanlagen
Die Deutsche Bundespost, Bereich Telekom, schliel3t an ihr bestehendes

Fernmeldenetz an. Fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen sind
geeignete Trassen vorgesehen.

2.6 Erdgas

Erdgas ist vorldufig noch nicht vorhanden.

3. Baugebiet in Zahlen

3.1 Bruttoflache

34 x10 + 36 x 11 = 738 m®
43 x 6 = 258 m?
= 994 m?

3.2 Verkehrsfldache incl. StraBenbegleitgriin und Feldwege

3,6 x b0 =176 m?
12%x 12 =144 m?
6 x 41 =246 m?
60 x 10 =800 m?

1.165 m?

3.3 Offentliche Griinflichen

54 x 30 = 1.620 m*
1/2x 12 x 8 = 48 m?

1.668 m?
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3.4 Bebaubare Fldche 3.726 m?

3.5 Verhiltnis Verkehrsflache zu Bruttoflédche

0,178 --> 17,8 % somit sehr gering, obwohl KreisstraBe RH 9 einbezogen.

3.6 Wohneinheiten

6 Einfamilienhduser

3.7 Anzahl der Einwohner

6 WEx 3 = 18 Einwohner
3.8 Wohndichte

27,44 EW

Die Wohndichte ist relativ gering und entspricht somit dem Charakter eines
Dorfes.

3.9 Stellplédtze

Die Flachen fiir Garagen sind im Planblatt und im Textteil festgesetzt.
Offentliche Stellpldtze entstehen nicht.



