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1. Anderung des Bebauungsplans ,Hochreuthstraie" — Begriindung Stadt Abenberg
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Hochreuthstrae* — Begriindung Stadt Abenberg

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Der Stadtrat der Stadt Abenberg hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20 ,Hochreuth-
stralRe”, rechtsverbindlich geworden mit Bekanntmachung vom 04.04.2012, angeheftet am
11.04.2012, in einem Teilbereich zu andern. Anlass sind die von den Festsetzungen des
Bebauungsplans abweichenden Gestaltungswiinsche eines Bauunternehmens, das auf dem
Flurstlick Nr. 906/7 ein Mehrfamilienhaus errichten méchte. Die Stadt Abenberg ist prinzipiell
gewillt, diese Gestaltungswiinsche zu gestatten — eine Bauvoranfrage wurde vom Stadtrat
entsprechend positiv beschieden. Laut Aussage des Landratsamtes Roth ist jedoch insbe-
sondere die gewlinschte Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse von bisher Il auf Il als eine
erhebliche Abweichung von den Grundzigen des Bebauungsplans zu werten, so dass eine
Befreiung von dieser Festsetzung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht erteilt werden kann. Die
Genehmigungsfahigkeit des geplanten Vorhabens ist somit nur Uber eine Bebauungsplanan-
derung zu erzielen.

2 Verfahren

Fur die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Hochreuthstrake“ gilt der im
Planausschnitt dargestellte Geltungsbereich, der nur die Parzelle 1 als Teilflache des ur-
spriinglichen Geltungsbereichs umfasst (vgl. Abbildung 1 und Satzung mit integriertem Plan-
blatt). Im Ubrigen behélt der Bebauungsplan Nr. 20 ,Hochreuthstrae“ (Planblatt, Begriindung
und Umweltbericht i. d. F. vom 22.09.2011, Satzung i. d. F. vom 03.08.2011), in Kraft getreten
mit Bekanntmachung vom 04.04.2012, angeheftet am 11.04.2012, seine volle Gultigkeit.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert. Die Krite-
rien des § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB wurden geprift und sind erflllt: Weder begriindet
die Bebauungsplanédnderung eine Zulassigkeit von Vorhaben, die nach Bundes- oder Lan-
desrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder einer Vorprufung des Einzelfalls
unterliegen, noch bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter (Natura 2000-Gebiete).

GemalR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Stadt Abenberg weist darauf hin, dass von einer Umweltprtifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird.

3 Beschreibung des Planungsgebiets

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Hochreuthstrale“ umfasst das Flurstiick
Nummer 906/7 in der Gemarkung Abenberg, Stadt Abenberg, Landkreis Roth. Die Gesamt-
flache des Anderungsbereichs betrdgt 1.020 m? (= rund 0,1 ha).

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Bebauungsplans Nr. 20 ,Hoch-
reuthstralRe”. Die betroffene Parzelle 1 liegt unmittelbar an der Hochreuthstral’e und grenzt
im Norden und Westen an die bestehende Bebauung auferhalb des Bebauungsplans
,Hochreuthstrale” an. Das Baugebiet ,Hochreuthstralle” umfasst 7 Bauparzellen und ist zum
Zeitpunkt der 1. Anderung des Bebauungsplans zu etwa zwei Dritteln bebaut.

Abbildung 1 zeigt den Anderungsbereich im rdumlichen Zusammenhang des urspriinglichen
Bebauungsplans Nr. 20 ,, Hochreuthstrafie®.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Hochreuthstrale“ — Begriindung Stadt Abenberg
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20
,Hochreuthstralle”, Stadt Abenberg (ohne Malistab)

4  Erlduterung und Begriindung der Anderungen

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Hochreuthstrale® aus dem Jahr 2012 war urspriinglich auf eine
Bebauung mit insgesamt 7 Ein- bis Zweifamilienhdusern ausgelegt. Fur die innerhalb des
Anderungsbereichs gelegene Parzelle 1 plant ein Unternehmer die Errichtung eines Mehr-
familienhauses mit 6 Wohnungen. Ein entsprechendes Konzept wurde vom Stadtrat der
Stadt Abenberg im Rahmen einer Bauvoranfrage geprift. Nach Beratung und Anpassung
des Konzepts halt die Stadt Abenberg die gewiinschte Bebauung fur stadtebaulich vertretbar
und sieht keinen Widerspruch zu den grundlegenden Zielen des urspriinglichen Bebauungs-
plans. Da in Abenberg zudem eine Nachfrage nach kleineren Eigentumswohnungen gege-
ben ist, hat der Stadtrat entschieden, dem Bauvorhaben zuzustimmen. Das Vorhaben weicht
allerdings in mehreren Punkten von den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans
ab, so dass laut Aussage des Landratsamtes Roth die Genehmigungsfahigkeit nur im Zuge
einer Bebauungsplananderung herzustellen ist. Im Nachfolgenden werden die zu dndernden
Festsetzungen im Einzelnen erlautert.

GRZ/GFZ

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,35 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 auf 0,7 erhéht. Die VergréRerung der Uberbaubaren
Flache ist nétig, um das Gebaude in der geplanten Grofie zu realisieren.

Firsth6he

Die maximal zulassige Firsthéhe Uber Gelande in Gebdudemitte wird von bisher 9,50 m auf
9,70 m erhdht, um ein geringfligig héheres Gebaude mit insgesamt 3 Vollgeschossen zu
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Hochreuthstraie“ — Begriindung Stadt Abenberg

ermdoglichen. Negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind aufgrund der geringflgigen Erho-
hung nicht zu erwarten.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird von Il auf Il erhéht. Hierdurch wird auch
im zweiten Obergeschoss eine effiziente Raumausnutzung mit Anlage von zwei gerdumigen
Wohnungen mdglich.

Garagen, Stellplédtze und Nebengebaude

Garagen, Stellplatze und Nebengebdude werden im Geltungsbereich der 1. Anderung — ab-
weichend vom urspriinglichen Bebauungsplan ,Hochreuthstrale® — auch aulerhalb der
Baugrenzen zugelassen. Dies ist nétig, um die erforderliche Zahl der anzulegenden Stell-
platze auf dem Grundstiick sinnvoll und strafennah unterzubringen.

Zahl der anzulegenden Stellplétze

Abweichend von Ziffer 2.3.1 der urspriinglichen Satzung sind fiir Mehrfamilienhauser mit
mehr als drei Wohneinheiten nur noch mindestens 1,5 anstatt bisher 2 Stellpldtze je
Wohneinheit nachzuweisen. Dies ist dadurch begriindet, dass Bewohner kleinerer Eigen-
tums- oder Mietwohnungen haufig nur einen Pkw besitzen. Dartber hinaus wére die Anlage
von 12 Stellplatzen auf dem Grundstlick nur schwer zu realisieren und auch aus gestalteri-
schen Grinden nicht wiinschenswert.

Dacheindeckungen

Ziffer 3.2 Satz 3 der urspriinglichen Satzung lautet ,Als Dacheindeckung sind alle geeigneten
Materialien (Ziegel, Blechdeckung) in naturroten und grauen Farbténen zulassig.“. Zur Klar-
stellung wird in der Anderungssatzung ergénzt, dass auch Foliendacher als Dacheindeckung
zuldssig sind.

Abgesehen von den genannten Anderungen behélt der Bebauungsplan Nr. 20 ,Hochreuth-
stralde”, in Kraft getreten mit Bekanntmachung vom 04.04.2012, angeheftet am 11.04.2012,
seine volle Glltigkeit.

5 Natur- und Artenschutz

Im Geltungsbereich und der direkten Umgebung sind weder Schutzgebiete ausgewiesen
noch Flachen in der amtlichen Biotopkartierung erfasst.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde bereits bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 20 ,Hochreuthstrae* abgearbeitet. Da die geplanten Anderungen lediglich
gestalterische Aspekte umfassen und keine Erweiterung des Geltungsbereichs beinhalten,
ist eine erneute Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Ebenso werden durch die gestalterischen Anderungen keinerlei Lebensrdume artenschutz-
rechtlich relevanter Arten berlihrt. Eine Beeintrachtigung gemeinschaftsrechtlich geschitzter
Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) aufgrund der
vorliegenden Bebauungsplananderung kann damit ausgeschlossen werden. Bei ordnungs-
gemalfer Durchfiihrung der Planung werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de gemaR § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st.
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6 Aufstellungsvermerk

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Hochreuthstrale“ wurde ausgearbeitet vom
Ingenieurbliro

Klos GmbH & Co. KG a o
Alte Rathausgasse 6 ( P XX

91174 Spalt

Manfred Klos, Dipl.-Ing.

Aufstellung des Bebauungsplans durch die Stadt Abenberg:

aufgestellt: 22.06.2015

geandert: / 4&” /L\

rlein, 1. Blrgermeister
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