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Die Stadt Abenberg erlésst

= aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141)i.V. mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GvBI. S. 434)

= Art. 23 ff. der Gemeindeordnung ftir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GvBlI.
S.798) in der jeweils geltenden Fassung '

folgende Satzung:

1. Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Planblatt).

2. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)i. S. d. § 4
BauNVO i. d. F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI i. S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993
(BGBI i. S. 466) festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung

Als hochst zuldssiges Maf der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
sowie eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetz-
ten tberbaubaren Fléche, der Geschofdzahl sowie der Grundstlicksgrofie ein geringeres MaR
ergibt.

4. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, mit der Einschrankung,
dass als Hausform ausschlieBlich nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Die Abstandsfla-
chenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten. '

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei das zweite
Vollgeschoft im Dachgeschol liegen mufd.

5. Dachform

Die zuldssige Dachform der Hauptgeb&ude wird als Satteldach festgesetzt.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Garagen, Carports und Nebengeb&dude sind in Form des Haupthauses oder mit begriinten
Flachd&chern bzw. begriinten flach geneigten Pultddchern (max. 5°) auszufiihren.

Die Garagen, Nebengebdude und Carports sind aus stédtebaulichen Griinden (Ansicht Kloster)
bei den Parzellen 4 und 5 nur mittels begrtinten Flachd&chern zuldssig.
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6. Dachneigung/Firstrichtung/Eindeckung/Dachiiberstédnde

Die zuléssige Dachneigung der Hauptgeb&ude und deren Zwerchh&user wird mit 43° - 53° fest-
gesetzt.

Die zulassige Firstrichtung ist im Planblatt festgesetzt.

Satteldacher sind mit Ziegel- und Dachsteinen im natdrlichen Rotténen zuléssig, gréRere Metall-
verkleidungen sind unzuldssig.

Dachiibersténde: Ortgang:  ca. 15,0 cm
Traufe: Die Traufausbildung hat mittels eines massiven Gesims
bzw. Stellbrettes zu erfolgen.
Die Ausbildung von sichtbaren Sparren ist nicht zuléssig.

Deckbrett
_,Stellbrett

Stelibreft g

% Trauf-Detail Ortgang-Detail Ortg_ahg-Deta,il |
Gesimsbrett Gesimsmauerwerk

Trauf-Detail
7. Dachgauben
Dachgauben sind generell zuléssig (z.B. Satteldach, Schleppdach etc.), jedoch je Geb&ude nur
eine Gaubenart. Einzelgauben dirfen nicht breiter als 1,50 m sein. Der Randabstand zum Ort-
gang und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,50 m betragen. Die addierte
Gesamtbreite von Gauben und wandbtindigen Gauben darf 1/3 der Gesamtlange des Haupt-
hauses nicht tiberschreiten. Dies gilt nicht flir vor die Fassade springende Zwerchhauser.
Der First von Zwerchhausern muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
8. Kniestdcke
Kniestocke sind bei den Hauptd&chern in einer Hohe von max. 0,5m zuldssig.
Bei Garagen, Carports und Nebengeb&uden sind keine Kniestécke zuldssig.

Bei Zwerchh&dusern darf die Kniestockhéhe 0,5m tberschreiten.

9. Sonnenkollektoren, transparente Warmeddmmung, Solarzellen

Sonnenkollektoren, transparente Warmedammung und Solarzellen sind zuldssig.



Stadt Abenberg Bebauungsplan ,Am Kloster” Satzung

10. Fassaden

GroéRere Metallverkleidungen an Fassaden sind nicht zuléssig.

11. Stellplédtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen.

Garagen, Stellplatze und Carports sind auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten zu-
lassig, wobei Grenzbebauung nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 BayBO mdglich ist.

Zwischen Garagen und der Straenbegrenzung ist ein Bereich von mind. 5,0 m und max. 8,0 m
einzuhalten.

Nebengebaude sind nur in den im Planblatt gekennzeichneten Fl&dchen und nur im Zusammen-
hang mit den Garagen bzw. Carports zul&ssig.

12. Flachenbefestiqung

Einfahrten und Hofbefestigungen sind teildurchléssig zu befestigen (z.Bsp. Rasenfugenpflaster,
Drainpflaster, Kiesflachen).
Auf geringst mogliche Versiegelung ist zu achten.

Die den Erschliefungstraen zugewandten Einfahrten, Eingangsflachen und Pkw-Stellflachen
dirfen in Abstimmung auf die Befestigung der StraRenflachen und &ffentlichen Stellplétze nur
mit grauem Pflaster (Betonpflaster, Granitpflaster mit entsprechend durchléssigen Fugen) be-
festigt werden.

Die Einfahrten und Eingangsflachen durfen untereinander zum &6ffentlichen StralRenraum nicht
mit Rabatten oder ahnlichen erhéhten Einfriedungen abgegrenzt werden.

13. Einfriedungen

Die Abgrenzung privater Gartenflachen zum 6&ffentlichen StraBenraum darf ohne Einz&unung,
mit Hecken aus Laubgehdlzen (max. Hohe: 1,50 m) und mit vertikalen Holzlattenzdunen und
Stabgitterzdunen ohne Sockelmauerwerk erfolgen. Die Bauhdhe darf hierbei 1,20 m gemessen
von Gehsteigoberkante bzw. Stra3enoberflache nicht Gberschreiten.

Abgrenzungen privater Grundstiicke untereinander durch Maschendrahtzdune ohne Sockel bis
zu 1,20 m Héhe sind maglich.

Stiitzmauern und Sockel zur freien Landschaft sind unzul@ssig.

Stitzmauern aus Naturstein mit einer maximalen Héhe von 0,80 m, gegebenenfalls abgestuft,
sind im Gartenbereich zur Terrassenbildung zuléssig.

14. Hoheneinstellung der Gebédude

Der RohfuRboden der Hauser darf geb&udemittig an der ErschlieBungsstrassenseite maximal
0,35 m gemessen Uber der ErschlieBungsstrassenhéhe an selbigen Punkt liegen.

15. Miilltonnenstandplatz

Auf den Privatgrundstlicken sind ausreichend Stellplatze fiir Milltonnen auszuweisen. Sie sind
so aufzustellen, dass sie von der Strafte nicht einsehbar sind.

Entlang de Mabenberger Strale befinden sich &ffentliche Aufstellplatze fir Mdlltonnen am Tag
der Abfuhr. :

16.Ver- und Entsorgung

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen,
Ausreichend dimensionierte Tra_ssen sind in den Strassenrdumen vorgesehen.

:
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17. Griinordnung

17.1 Erhaltungsgebote

Die im Planblatt gekennzeichneten B&dume und Straucher sowie die sonstigen Vegetationsbe-
sténde sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen. Wahrend der Bau-
arbeiten sind die Bestédnde gem. DIN 18920 RSBB zu sichern.

17.2 Pflanzgebote

Auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten
Baume und Straucher der nachstehend angegebenen GréRen, Gattungen und Arten zu pflanzen
und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Zwischen Baumen und den Anlagen der Deutschen Telekom ist ein Abstand von 2,5 m einzu-
halten; im Fall einer Unterschreitung sind geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen. Dies gilt
analog fir die Leitungen der Ubrigen Versorgungstrager.

Pflanzgebot A - Baumpflanzung mit Standortbindung auf éffentlichen Griinflachen

Auf den éffentlichen Griinflichen entlang der Mabenberger StralRe sind standortge-
rechte hochstdmmige Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen.
Geeignete Baumarten:

Stiel-Eiche (Quercus robur) H3xv STU 14-16
Winterlinde (Tilia cordata) H3xv STU 14-16
Pflanzgebot B - Baumpflanzung mit Standortbindung auf &ffentlichen Griinflachen

Auf den offentlichen Griinflachen entlang der ErschlieBungsstraften und der Parkplat-
ze sind standortgerechte hochstammige Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen.
Geeignete Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre) H3xv STU 14-16
Hainbuche (Carpinus betulus) H3xv STU 14-16
Mehlbeere (Sorbus intermedia) H3xv STU 14-16

Pflanzgebot C - Baumpflanzung ohne Standortbindung

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist innerhalb der privaten Grundstiicke pro ange-
fangene von 500 m? Grundstticksgréf3e je ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. -
Geeignete Baumarten z.B.:

Feldahorn  (Acer campestre) H3xv STU 12-14
Hainbuche  (Carpinus betulus) H3xv STU 12-14
Speierling (Sorbus domestica) Con 150-200

Obstbaume (Hochstamm) H3xv STU 12-14

Pflanzgebot D — Baum- und Strauchpflanzung ohne Standortbindung

Zur Ortsrandgestaltung und zur besseren Eingriinung des Baugebietes sind auf den
im Planblatt gekennzeichneten Flachen heimische Bdume und Stréucher nachfolgen-
der Arten zu pflanzen:

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hei 100-150
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hei 100-150
Schlehe (Prunus spinosa) v Str.  60-100
Wildobstgehdélze v Str.  100-150
Heckenrose (Rosa canina) v Str.  60-100

WeiRdorn (Crataegus leavigata) v Str.  60-100
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17.3 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Auf dem Flurstticke 109, Gemarkung Beerbach, ist auf den gekennzeichneten Fldchen stand-
ortgerechter Wald mit breiter Waldrandvorpflanzung zu pflanzen. Weiterhin ist eine Streuobst-
wiese anzulegen mit randlichen Heckenstrukturen und sporadisch gemé&hten Ruderal- und Suk-

zessionsflachen.

Geeignete Baumarten fuir:

Aufforstungsfléchen:
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Waldrandvorpflanzung:

Kornelkirsche

Cornus mas

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Ginster Cytisus scoparius

Schlehe Prunus spinosa

Heckenrose Rosa canina, Rosa rubiginosa

Hecken:

Feldahorn Acer campestre

Wildobstgeholze

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Haselnuss Corylus avellana

Heckenrose Rosa canina, Rosa rubiginosa
18. Hinweise

18.1 Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der Fassade emp-
fohlen.

18.2 Zisternen

Das in den Zisternen gesammelte Wasser kann als Brauchwasser oder zur Gartenbewéasserung
verwendet werden. Eine Versickerung und damit Grundwasserzufiihrung des anfallenden Nie-
derschlagswasser von Dachern und Grundsttickszufahrten auf dem Grundstiick (eventuell mit-
tels einer der Zisterne vorgelagerten wechselfeuchter Mulde mit Bepflanzung) ist anzustreben.
18.3 Gestaltung der éffentlichen Verkehrsflachen

Die Parkflachen sind in Rasenfugenpflaster oder wassergebundenem Belag auszufiihren und
mit Pflasterrinne oder Zeile von der Fahrbahn abzugrenzen (keine geschlossene Versiegelung).
18.4 Beleuchtung

Zur Beleuchtung diirfen keine Peitschenmasten, sondern Mastaufsatzleuchten mit niedriger
Lichtpunkthéhe aufgestellt werden.

18.5 Grenzabstande von Pflanzen

Fiir Absténde von Baumen und Pflanzen von Grenzen gilt Art. 47ff. des Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB).
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Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft ( § 10 Abs. 3
BauGB )

Nignberg/ 7/“? .2003
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