SATZUNSG

zum Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Abenberg fir das Gebiet "Golfplatz"

Die Stadt Abenberg erldBt aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(GUB1 Seite 903) in Verbindung mit §& 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 18.12.1986 (BGB1 I Seite 2253) sowie
Artikel 91 Abs. 1 und 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVB1 Seite 419) die mit Schreiben

VOM osenmwwmminn smsans dem Landratsamt Roth gem. § 11 Abs. 1 BauGB ange-

BEBAUNGSPLANSATZUNG

§ 1

Geltungsbereich, Allgemeines

Flir das Gebiet "Golfplatz" im Talbereich des Kaltenbaches nordlich von
Abenberg zwischen der KreisstraBe RH 4 und der Ortsverbindungsstrale
Kleinabenberg-Bechhofen wird der, von den Landschaftsarchitekten Droge,
Grohs und PreiBmann, Essen, im April 1988 ausgearbeitete Bebauungsplan
Nr. 15 der Stadt Abenberg aufgestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus den Planblattern und diesem Textteil.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als "Sondergebiete'" (SO) im Sinne des § 10 der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGB1 I Seite 1763) festgesetzt.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Als hochst zulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte
des § 17 Abs. 1 BauNV0, soweit sich nicht aus den festgesetzten liberbau-
baren Flachen sowie den GrundsticksgroBen im Einzelfall ein geringeres
MaB der Nutzung ergibt.

§ 4
Bauweise
Im Sondergebiet 1 (SO 1) gilt die Bauweise (Einzelhausbebauung) als

offene Bauweise, wobei verbindende untergeordnete Bauteile innerhalb
der Flache, die durch die Baugrenze dargestellt ist, zul&dssing sind.




Im SO 1 betragt die Zahl der VollgeschoBe max. III, wobei das oberste
VollgeschoB als ausgebautes Dachgescho erfolgen muf3.

Die Lange der Einzelbaukorper darf 35 m nicht uberschreiten.

Soweit Garagen und Nebengebdude errichtet werden, so sind diese in einem
Bauabschnitt zusammenzufassen.

Im SO 2 ist nur ein Gebaude zuldssig. die Zahl der VollgeschoBe betragt I.

Dieses Gebdude dient lediglich zur Unterbringung und Wartung der Golfplatz-
pflegegerdte, der Zwischenlagerung von Materialien, der Moglichkeit aus
einem Uberdachten Raum heraus Golfabschl&dge zu iben und der Unterbringung
der notwendigen Sozialraume. Das Gebaude kann entweder nach Norden hin zur
Abschlagwiese offen ausgebildet werden oder das Dach kann so weit abge-
schleppt werden, daB eine Uberdachte Tiefe fir die Abschlaghalle von min-
destens 4 m entsteht.

Samtliche bauliche Anlagen auf den Gebieten SO 1 und SO 2 sind mdglichst
schonend in landschaftsbezogener Bauart zu errichten.

§ 5

Nicht Uberbaubare Grundstilcksflachen

Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Fl&achen
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des
Baugebietes (Sondergebiete) dienen sowie Neuanlagen zur Ableitung von Ab-
wasser aus den Sondergebieten.

§ 6
Abweichende Abstandsflachen

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen, uberbaubaren Flachen
geringere Abstandsfléachen als nach Art. 6 Abs. 3 u. 4 BayBO vorgeschrie-
ben ergeben, werden diese festgesetzt. Die im Bebauungsplan eingetragenen
Grundstiicksgrenzen missen eingehalten werden. Art. 7 Abs. 1 Satz 2-4
BayBO sind zu beachten.

§ 7
Baugestaltung

1. Dachausbildung

Fiir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher oder versetzte Pultdédcher
in gleicher Dachneigung wie die Hauptdacher zuldssig. Eine Hauptfirst-
richtung wird nicht festgesetzt.

Ze Dacheindeckung

Einheitlich naturrot. Schwarze, braune oder anthrazitfarbene Ein-
deckungen sind unzuldssig. Dies gilt auch fir Garagen oder Nebenge-
baude.




3. Dachneigung

Fiir das SO 1 betrdgt die Dachneigung 43° - 53°. Nebengebdude und

Garagen sind zuldssig mit Satteldach, versetzten Pultdadchern oder
auch nur Pultddchern. Garagen und Nebengebadude miissen die gleiche
Dacheindeckung erhalten wie die Ubrigen Geb&ude.

Im SO 2 betrdgt die Mindestdachneigung 23°%. Im ibrigen gelten die
in Absatz 1 genannten Bestimmungen.

bis Dachgauben

Angeschleppte Gauben sind bis zu einem Drittel der Trauflange zu-
ldassig. Sie missen vom Ortgang mindestens 1,5 m entfernt sein.

Einzelgauben dirfen eine Gesamtldnge von 2,5 m nicht Uberschreiten.
Negative Dachgauben sind unzulassig.

5. Kniestocke

Kniestocke sind bei allen Geb&duden bis zu einer Hohe von max. 0,5 m
zulassig, um eine bessere Raumausnutzung zu erzielen.

6. Hohenlage

Es hat eine Geldndemodellierung zu erfolgen, die dem natirlichen
Geladndeverlauf angepaBt ist. Die Bezugshohe wird von der Bauauf-
sichtsbehorde festgelegt.

Die Hauseingange dirfen hochstens 3 Stufen ilber der jeweiligen Ge-
landeoberkante liegen. Die Gebdude sind in ihrer Hohenstellung dem
natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Den Bauantrdgen sind mindestens zwei Geldndeschnitte im Bereich der
jeweiligen Baukdrper beizufiligen. Abgrabungen oder Auffillungen sind
nur dann zuldssig, wenn sich die Notwendigkeit aus den beigeflgten
Gelandeschnitten oder aus besonderen, planerischen Verhadltnissen
ergibt.

T+ AuBenputz

Der AuBenputz ist in Erdfarben zu halten. Grelle Farbtone, auch weil3,
sind nicht zuldssig. Fassadenverkleidungen sind mit Ausnahme von ech-
ter Holzverschalung nicht zuléassig.

§ 8

Anpflanzungen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahme
der Flachen fiur Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten, der Milltonnen-
standplatze und der privaten Wegefldchen, als Grinflachen gartnerisch mit
heimischen Baumen und Biischen (gem&B Pflanzliste) anzulegen und zu unter-
halten.




Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan (§ 2 Abs. 2 Nr. 10
i.V. mit Abs. 3 Bauverfahrensverordnung vorzulegen, der konkrete Angaben
tiber die Anzahl und GroBe sowie die Pflanzenart und-Pflanzendichte der

einzubringenden Gehdlze enthalt.

Pflanzliste
A) Baume:

Eiche
Feldahorn
Kastanie
Spitzahorn
Winterlinde

Quercus robur

Acer campestre
Aesculus hippocastanum
Acer platanoides

Tilia cordata

alle Arten von Streuobst (hochstammige, landschaftstypische Sorten):

Apfel

Birne
Sauerkirsche
SuBkirsche
Pflaume
Quitte

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus cerasus
Prunus avium
Prunus domestica
Cydonia oblonga

Wegen ihres standortfremden Aussehens bzw. ihres unnatlirlichen Wuchses

diurfen nicht verwendet werden:

Alle Nadelgehdlze als nicht aue- bzw. hoftypische Arten.

B) Straucher:

Die Straucher sind insbesondere

auch fur die Feldhecken zwischen Stell-

pldtzen und Grundstiicksgrenzen geeignet.

Dirndlstrauch
Heckenkirsche
Hartriegel

HaselnuB

Liguster
Pfaffenhitchen
Traubenkirsche
Schlehe

Wildrosen, Strauch-
rosen, bodendeckende
Rosen

Cornus mas
Lonicera xylosteum
Cornus mas

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosen 1i.A.

Bei der Bepflanzung des auf SO 1 vorgesehenen Kinderspielplatzes ist die
Verordnung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern "Gefahrdung von

Kindern durch giftige Pflanzen"

(MAB1 1976 Nr. 21 Seite 547) zu beachten.

o
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§ 9

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Ausnahme des Kinderspielplatzbereiches nicht zu-
lassig.

Sollten in Teilbereichen des Bebauungsplanes Stiitzmauern erforderlich
werden, sind sichtbare Betonfldchen zu stocken.

Fiir Stiitzmauern gelten analog die Bestimmungen des § 7 Abs. 6 dieser
Satzung.

§ 10
Stellplatze, Grundstickszufahrten

In der dargestellten Flache sind Stellplédtze fir das Sondergebiet 1 zu-
lassig. Die Fahrgasse ist mit Pflaster ohne sichtbaren Verbund zu befestigen.
Klinkerpflaster und eingefarbtes Betonpflaster sowie Asphalt sind in den
Fahrgassen der Parkplatze unzuléssig.

Soweit gemdB Auflage die von der KreisstraBe RH 4 ausgehende Grundsticks-
zufahrt staubfrei zu befestigen ist, wird diese mit ihrem Oberbelag als
Einstreudecke ausgefihrt.

Die Stellplatze mit dem RegelmaB 2,3 x 5 m werden wassergebunden ausgefiihrt.
Die Oberdecke besteht beispielsweise aus Sandvorabsiebung, Schotterrasen
oder Pflaster mit Rasenfuge.

Je 5 Stellplatze ist im Parkplatzbereich ein Laubbaum erster Ordnung
(Spitzahorn) zu pflanzen.

Die Stellplatze miissen mindestens 30 m von der KreisstraBe RH 4 entfernt
sein.

Zwischen den ausgewiesenen Stellplatzflachen und dem Feldweg, Flur-Nr.
504/2 der Gemarkung Abenberg ist ein Pflanzstreifen als Feldhecke aus
standortgerechten Laubgehtlzen gemdB Pflanzliste (§ 8) anzulegen.

Gleiches gilt fir den Bereich an der Grenze zu Flur¥Nr. 524 der Gemarkung
Abenberg und dem Bereich zwischen der ausgewiesenen Hinterliegerzufahrt
und der dstlichen Baugrenze auf Flur-Nr. 533 der Gemarkung Abenberg.

Entlang der Ostlichen Grundstlicksgrenze des Grundstiickes Flur-Nr. 533 der
Gemarkung Abenberg ist fir die landwirtschaftlichen Hinterlieger eine
Feldzufahrt in einer Breite von 3 m auf die gesamte Grundstiickslange an-
zulegen, wassergebunden mit Schotter oder Sandvorabsiebung zu befestigen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die im Bereich des 6ffentlichen Feld- und Waldweges Flur-Nr. 504/2 der
Gemarkung Abenberg bei den Grundstiicken 514 und 535 der Gemarkung Aben-
berg vorhandene Lindenbaumgruppe mit Feldkreuz ist in ihrem Bestand zu
sichern, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.




§ 11
Kinderspielplatz

Innerhalb des Sondergebietes 1 ist ein Kinderspielplatz mit mindestens
60 gm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sémtliche zum Einbau kommende
Spielplatzgerdte und Einrichtungen miissen mindestens die Anforderungen
der DIN 7926 erfiillen und TUV-abgenommen sein. (Siehe auch § 8 Anpflan-
zungen)

§ 12
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB rechts-
verbindlich. Gleichzeitig treten diesem Bebauungsplan entgegenstehende
Regelungen auBer Kraft.

Abenberg, den «.eeeeeiececaacaconns

(Walter)

1. Blrgermeister

aufgestellt:

Landschaftsarchitekten Drége, Grohs und PreiBmann
Agnesstrale 2

4300 Essen-Sid

n 13,01.1988

schaftsarchitekt BDLA




